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Les orientations d’amenagement et de programmation exposent la maniere dont la collectivite 
souhaite mettre en valeur, restructurer ou amenager des quartiers ou des secteurs de son territoire. 

Elies viennent preciser les options du Projet d’Amenagement et de Developpement Durable de la 
commune du point de vue du developpement de I’habitat et de I’organisation de certains quartiers. 

Les orientations d’amenagement et de programmation peuvent porter sur I’espace prive ou sur 
I’espace public. Elies permettent d’orienter les futurs amenagements souhaites mais ne constituent 
pas un plan d’amenagement finalise tres precis. Elies sont opposables aux tiers dans une relation de 
compatibilite, c’est-a-dire que les operations d’amenagement ou de construction doivent les respecter 
dans I’esprit et non au pied de la lettre. 


1. LES PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT p2 

1 .1 . INTEGRER LE PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT URBAIN ET PAYSAGER 

1 .2. Repondre AUX BESOINS EN LOGEMENTS ET ASSURER LA MIXITE SOCIALE 

1 .3. INTEGRER LA NOTION DE DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LA CONCEPTION DU FUTUR 
QUARTIER POUR OFFRIR UN CADRE DE VIE DE QUALITE AUX HABITANTS 


2. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT p 10 

2.1 . Secteur de Kerpontou 

2.2. Secteurs de Hent Glas 

2.3. Secteur de Traou Kergoalad 

2.4. Secteur du coteau de Largencourt 

2.5. Secteur de Barthelemy 

2.6. Secteur de la Gare-1 

2.7. Secteur du Chemin Vert 

2.8. Secteur du Guelzic 

2.9. Secteur de Grav Ned 

2.10. Secteur de Kergoalad 

2.1 1 . Secteur de la Gare-2 


3. ELEMENTS DE PROGRAMMATION p 22 
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1. LES PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT 


Ces principes d’amenagement s’appliquent a I’ensemble des zones a urbaniser, pour lesquels un 
projet d’ensemble est demande, mais il est egalement utile de s’y referer pour tout projet situe dans 
une autre zone. 


1.1. Integrer le projet dans son environnement urbain et paysager 

Pour integrer un futur quartier dans son environnement paysager, il est indispensable de prendre en 
compte les specificites du site : prise en compte de la configuration parcellaire et du tissu bati 
environnant, maintien des elements paysagers de qualite qui peuvent exister (talus, bois ou arbres 
isoles), maintien ou creation d’une lisiere vegetale en peripherie de I’agglomeration en transition avec 
la zone agricole ou naturelle, prise en compte de la topographie pour limiter les terrassements et un 
ruissellement trop important, preservation des vues existantes sur un element architectural de qualite, 
prise en compte des chemins eventuels existants, etc. 

Plus precisement, les projets d’amenagement devront indiquer et/ou prevoir : 

^ Les conditions de desserte du secteur, 

^ Des liens et transitions paysages avec I’espace naturel ou agricole environnant, 

^ Le maintien des plantations existantes, 

^ Des clotures de qualite, 

^ Des espaces communs paysages le cas echeant, 


• Preserver /’ ambiance locale : 

De fagon generate, il semble important de garder, pour I’amenagement des futurs quartiers, une 
ambiance en harmonie avec le paysage et la configuration de la tache agglomeree. Dans ces 
conditions, il est souhaitable que I’urbanisation respecte la typologie locale, aussi bien du point de vue 
du traitement des espaces publics et des voiries, que du bati (notamment dans I’implantation par 
rapport aux voies et aux limites separatives) et des clotures. 


• Le traitement des clotures : 

Les clotures arretent le regard, lient visuellement les constructions entre elles, separent physiquement 
les espaces, protegent I’intimite, coupent les vents. Cependant, I’edification d’une cloture depasse 
I’interet prive lorsqu’elle participe a un ensemble qui delimite les voies, places ou franges de 
I’urbanisation. Pour preserver la qualite des espaces urbains ou la creer dans les futurs quartiers, il 
est necessaire de se conformer a certaines exigences. 

En effet, bien souvent aujourd’hui, I’edification des clotures introduit une confusion de hauteurs, de 
materiaux, ou d’aspects (dessins ou formes fantaisistes) ; alors qu’au contraire, il faut rechercher une 
unite avec I’existant, afin de s’integrer le plus discretement dans le paysage (qu’il soit urbain ou rural). 

Dans une ambiance urbaine dense, telle que dans le centre ancien de Pontrieux, si le bati ne 
s’implante pas en continuity, c’est a la cloture d’assurer ce role. C’est pourquoi, il est important de 
respecter une unite de hauteur avec les clotures voisines et d’employer des materiaux de qualite en 
harmonie avec I’environnement, en privilegiant les materiaux traditionnels et naturels : pierre, bois, 
enduit a la chaux, grilles metalliques. 

A ce titre, il faut se garder de croire que certains materiaux (de type matieres plastiques) sont 
perennes : meme s’ils necessitent un entretien limite (lavage) leur duree de vie ne peut egaler les 
materiaux traditionnellement utilises (sans parler de leur aspect « clinique >> du a leur couleur blanche 
criarde). 

Dans une ambiance urbaine plus diffuse, telle qu’au niveau des extensions urbaines sous forme de 
lotissements de maisons individuelles, les clotures sont tres presentes avec souvent des lineaires 
importants sur voie. Dans ce cas, il est souvent interessant, d’accompagner ces dispositifs « en dur >> 
d’elements vegetaux. En effet, le vegetal attenue I’aspect heterogene et froid des clotures et 
constituent une transition progressive avec le paysage environnant. Elles peuvent s’accompagner 
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d’un grillage (vert de preference pour se fondre ainsi dans la vegetation) ou d’un muret de 
soubassement qui assure immediatement le « clos ». 

Dans le cas de haies, il vaut mieux mettre en oeuvre des compositions d’essences variees. En effet, 
les plantations repetitives necessitent plus d’entretien, presentent un aspect trop artificiel et vieillissent 
mal. 

Au contraire, les haies libres permettent d’alterner feuillage persistant et caduc, de decaler les 
periodes de floraison, de limiter les periodes de taille, etc. Pour le choix des essences, il est 
souhaitable de privilegier des essences observables dans le bocage breton (se referer a la liste de 
plantations jointe en annexe du PLU). 
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1 .2. Repondre aux besoins en logements et assurer la mixite sociale 

Pour repondre aux besoins en logements et assurer la mixite sociale, les projets d’amenagement des 
zones a urbaniser doivent integrer un certain nombre de problematiques : 

• Un nombre minimum de logements a realiser, avec une typologie de logements 
diversifiee : 

La notion de densite a ete introduce dans le P.L.U. , conformement aux dispositions du Schema de 
Coherence Territoriale du Pays de Guingamp et au Programme Local de I’Habitat de Pontrieux 
Communaute. 

Pour limiter I’etalement urbain, chaque zone AU devra accueillir un minimum de 20 logements par 
hectare, sauf pour quatre secteurs particuliers : 

- Le secteur 1AU1 dont I’amenagement est actuellement en cours avec un permis d’amenager 
accorde, 

- Les secteurs 2AU2, 2AU5 et 2AU7 ou il est demande un minimum de 13 logts/ha du fait de la 
configuration particuliere des lieux (desserte, topographie...). 



• Un pourcentage minimum de logements sociaux : 

Pour que tous types de menages puissent se loger sur Pontrieux, un projet d’amenagement 
d’ensemble de plus de 10 logements devra integrer un nombre minimal de logements sociaux, ou de 
logements accessibles aux Personnes a Mobilite Reduite, correspondant a 20% du programme de 
logements. 

Pour types de « logement a caractere social >> existent notamment le logement construit et gere par 
un bailleur social, le logement locatif communal, le logement locatif conventionne, construit (ou 
renove) directement par les particuliers ou par un autre amenageur. 


1.3. Integrer la notion de developpement durable dans la conception du futur 
quartier pour offrir un cadre de vie de qualite aux habitants 

Les projets d’amenagement des zones a urbaniser devront prevoir : 

Une forme urbaine et une densite minimale liee a la typologie du quartier et a la proximite des 
commerces et equipements. 

Des espaces communs de respiration dans certaines zones. 

^ Au moins 20% de logements sociaux pour les operations a partir de 8 logements. 

^ La preservation et la valorisation des elements paysagers du site (sentiers, haies, talus, 
boisements, vues...), 

^ Une hierarchisation du gabarit des voies et la prise en compte des deplacements doux 
(liaisons douces au plus court vers les equipements, commerces, services, itineraires de 
randonnee), 

Une gestion raisonnee du stationnement, avec par exemple la realisation d’aires de 
stationnement collectives, permeables et paysagees, 

La recuperation et la gestion alternative des eaux pluviales : bassins de retention (et/ou 
noues) congues comme de veritables espaces publics, au role multiple (gestion des eaux 
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pluviales, interet paysager, aire de jeux) grace a leur faible profondeur et leur caractere 
paysager. 

^ La localisation des points de collecte des dechets, 

^ L’orientation optimale des constructions par rapport a I’ensoleillement, 

^ L’integration de la notion de construction environnementale, au travers par exemple du cahier 
des charges du lotissement. 


• Des infrastructures routieres adaptees au contexte local : 

II est essentiel d’assurer des connexions au reseau viaire existant et de limiter les voies en impasse 
afin d’eviter des allongements de parcours, done une utilisation accrue de I’automobile, et des 
quartiers socialement refermes sur eux-memes. 

Le trace des voies sera congu de maniere a prendre compte le relief et I’orientation, de maniere a 
privilegier des voies perpendiculaires a la pente et facilitant un decoupage de lots en coherence avec 
I’exposition par rapport au soleil. 

Les deplacements doux doivent aussi trouver leur place dans les nouveaux amenagements, dans le 
cadre des nouvelles voiries mais parfois egalement en site propre (emprise exclusivement affectee 
aux pietons et velos). Pour favoriser leur frequentation, il est important de prevoir des liaisons au plus 
court entre le futur quartier et les poles d’interet de I’agglomeration (commerces et equipements 
publics autour du groupe scolaire). 

La voirie doit imperativement etre hierarchisee, de maniere a distinguer les voies principales des voies 
secondaires. Cette hierarchisation est importante car elle facilite I’orientation et appelle a une vigilance 
accrue du fait d’un sequengage de la voirie (pas de traitement systematique). 

Par ailleurs, le traitement de voirie doit etre a I’image du quartier et dimensionnee en fonction de son 
role : 

un role structurant a I’echelle du quartier voire du bourg necessite un gabarit suffisant pour 
assurer la fluidite du trafic automobile et la securite des pietons et velos dans des espaces 
dedies specifiques, 

une desserte principale du site du projet necessite egalement d’identifier des espaces 
specifiques a I’automobile (chaussee, stationnement) et aux pietons et velos. L’emprise de la 
chaussee doit cependant etre limitee pour ne pas favoriser la vitesse et afficher une priorite a 
I’automobile. 

une desserte secondaire ou une desserte unique d’un projet de taille limitee en nombre 
d’habitation permet de recourir a une voie partagee (pas de demarcation entre les espaces 
utilises par les vehicules motorises, les pietons et les velos) qui donne la priorite aux 
deplacements doux. 


• Une gestion des eaux pluviales mutualisee : 

Lorsqu’ils doivent etre amenages au sein des zones A Urbaniser, les dispositifs de gestion des eaux 
pluviales aeriens, via un reseau de fosses, noues et bassin de retention sont a privilegier. Noues 1 et 
bassins doivent etre paysages (engazonnement et/ou plantations). Leur faible profondeur est 
importante : elle facilitera leur entretien tout en permettant une ouverture au public en tant qu’espace 
de jeux notamment, car ils sont souvent a sec. 

La limitation de I’impermeabilisation des sols est souhaitable, notamment en limitant I’usage de 
I’enrobe (espaces libres autour de la maison, aires de stationnement, etc.) 

De maniere generate, e’est ainsi la mutualisation de la gestion des eaux pluviales qui doit etre 
recherchee : mutualisation des usages (retention, valeur paysagere, espace de jeux, recuperation), et 
des usages (dispositifs collectifs). 

En ce qui concerne la recuperation des eaux pluviales, les dispositions de I’arrete du 21 aout 2008 
concernant I’utilisation des eaux de pluies a I’interieur des batiments doivent etre respectees. 


Une noue est un fosse peu profond et large qui recueille I'eau, soit pour I'evacuer, soit pour I'evaporer ou I'infiltrer sur place. 
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• Un decoupage en lots judicieux pour une implantation optimale des 
constructions : 

Le decoupage des terrains en lots, en particulier lorsque ceux-ci presenter^ une surface limitee, doit 
privilegier les formes rectangulaires orientees Nord/Sud. Cette forme favorise en effet une 
implantation de I’habitation au Nord du lot et ouverte sur le jardin au Sud pour un ensoleillement 
optimal, a la source d’economies d’energie et d’un contort de vie. 

L’implantation des constructions devra rechercher un effet « rue >> : implantation en mitoyennete, et 
proche de I’alignement lorsque cela est possible pour les terrains accessibles par le Nord. 

Cette implantation presente de nombreux interets : 

o Elle structure le tissu urbain en respectant la typologie de maisons de ville tres presente sur 
la commune. 

o Elle degage un espace d’agrement reellement utilisable (jardin, extension ulterieure, etc.) et 
pergu (les jardins des voisins se situent dans le prolongement) maximal, 
o Elle limite les vis-a-vis et favorise done une plus grande intimite des lots. 



L 1 implantation « aleatoire w des constructions rend tres 
presenter les maisoos voisines: multiples vls-a-y is, 
jardin retreci par la presence de constructions a 
proximtte, 

L' implantation en milieu cte parcel le morcelle le jardin, 
ce qui en limite les usages et donne ( impression de 
disposer d un petit terrain, 


L ! align ement des constructions avfte les vis-l»~ 
vis, 

L 1 implantation au Nord cte la parceEle permet a 
la maison de S’OUvrif sur le jardin au Sud. Le 
jardin, doht la taille eat optijnlsee, insere 
dans un ensemble et donne r Impress ion dun 
plus grand terrain, 
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• Promouvoir une architecture bio-climatique : 

II s’agit de sensibiliser les futurs porteurs de projet, faire evoluer 
les modes de vie et developper tous les moyens de retrouver un 
equilibre environnemental notamment en limitant I’empreinte 
ecologique des futurs logements. 

Cette demarche peut etre engagee a plusieurs niveaux : 
national, regional mais aussi local au travers du permis 
d’amenager du lotissement qui peut, par le biais du cahier des 
charges, demander I’utilisation de certains materiaux (bio- 
briques, bois), la mise en place de dispositifs de recuperation 
des eaux pluviales, de dispositifs d’economie d’energie 
(ventilations double flux) ou de developpement des energies 
renouvelables (panneaux solaires ou photovoltaiques)... 



Les elements presentes ci-apres ont pour but d’aider les 
petitionnaires a concevoir un projet dans le respect de 
I’environnement, sans obligatoirement s’engager dans une 
demarche specifique et normative de type HQE (Haute Qualite 
Environnementale) 

Ces elements constituent des pistes de reflexion (non exhaustives ni limitatives) a etudier afin de 
proposer un projet qui soit en coherence avec les principes du developpement durable. 


o Llmpjantatipn et J’qri.entatjon sur le terrain. ; 

Tout d’abord, il est important d’implanter et orienter la construction de fagon adequate, par rapport a 
I’environnement (arbore par exemple, vent dominant, ensoleillement...) et a la forme du lot, afin 
d’optimiser les apports solaires. 

Pour cela, il faut : 

^ Adapter le projet au terrain et non I’inverse. Par exemple, le secteur de Grav Ned, au dessus de la 
place Le Trocquer, presente une certaine pente. Les constructions doivent respecter le relief 
naturel du terrain et limiter les mouvements de terre. Ainsi, des remblais superieurs a 60 cm par 
rapport au terrain naturel sont a proscrire. 


La nature de (a pente et le positionnement des acces par rapport 
aux voies vont conditionner I’ensemble du projet. 


QTQ Quelques solutions adaptees aux differents types de pente 




Une bonne adaptation au site va tenir compte de trois elements essentiels : 

1- [’adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain, en evitant le plus possible les 
modifications de terrain (les decaissements et les murs de soutenement). 

2- la prise en compte de la position du garage par rapport aux acces du terrain pour eviter que 
les voies carrossables ne defigurent le paysage et occupent tout le terrain . 

3- le sens du faitage par rapport a la pente. 
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SE SURELEVER DU SOL 

en porte-d-faux ou perche sur des pilotis 


VOLUME DES 
0 EB LAI S/REM BLA IS 

□□ 


ACCOMPAGNER LA PENTE 

en cascade, avec succession de niveauxou de 
demis-niveaux suivant le degre d'inclinaison 


VOLUME DES 
□EB LAI S/R EM BLA IS 

■■ 

□□ 


S'ENCASTRER 

s'enterrer, remblai etdeblai 


VOLUME DES 
DEBLAIS/REMBLAIS 


□ □□□ 

LULU 


DEPLACER LE TERRAIN 

poser a plat sur un terrassement 


VOLUME DES 
DEBLAIS/REMBLAIS 

□□□□ 

□□□□ 

LIUUIJ 






Source : CAUE Drome, Isere et Savoie, PNR de Chatreuse et du Vercors 


AVANTAGES 

respect du terrain naturel / impact minimum 

volume faible des deblais 

degagement des vues / prise d’altitude 

ouverture et cadrage multiples des vues / vues traversantes 

espace residue! utilisable 

adaptation aisee au pentes extremes et aux terrains complexes 
CONTRAINTES 

acces direct limite / acces au terrain plus complexe 
technicite ou cout eventuel du systeme porteur 
exposition au vent 
volumetrie eventuelle 


AVANTAGES 
respect du terrain naturel 
volume des deblais 

ouverture et cadrage multiples des vues / vues 
traversantes 

acces directs multiples possibles a tous les niveaux 

CONTRAINTES 

circulation interieur 


AVANTAGES 

respect du terrain naturel 

impact visuel faible / volumetrie 

isolation thermique / exposition au vent 

I'espace du toit peut etre utilisable (attention seeurite/ 

accessibilite) 

intimite eventuelle 

CONTRAINTES 

volume des deblais/remblais 

acces direct limite / acces au terrain plus complexe 

ouverture et cadrage limite des des vues / orientation 


AVANTAGES 

acces direct et accessibilite au terrain 

ouverture et cadrage multiples des vues / vues traversantes 

CONTRAINTES 

non respect du terrain naturel 

impact visuel / volumetrie du terrain remanie 

volume des deblais/remblais 

creation d'ouvrage de soutenement / instability des talus et 
remblais 

Souf cos exeptiormel cette solution nest pas a retenir. Elle aeeompagne 
souvent la construction de maisons non congues pour les terrains qui les 
regoivent. Elle deforme les terrains etsaccompagne de la realisation presque 
obligatoire d'enrochements ou de murs de soutenement de grande hauteur, 
pour la stabilisation des talus, qui denaturent le paysage. 

Dune maniere generale, la construction de soutenement de plus de 1 niveau 
est a eviter. 
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Implanter la construction dans la partie Nord de la parcelle. 

Implanter les batiments de preference en limite separative afin de favoriser les constructions 
groupees et reduire ainsi les deperditions thermiques. 

Orienter la construction de maniere a optimiser les apports solaires passifs (recuperation de la 
chaleur du soleil, creation de pieces fraTches): I’orientation Nord/Sud est a privilegier. 

Privilegier les batiments “compacts” sans trop de decrochements nefastes a un bon bilan 
thermique des constructions. Des zones tampons doivent etre amenagees au Nord, comme le 
garage, le cellier, la buanderie... Ces espaces se comporteront comme une isolation thermique et 
il vaut mieux placer au Sud les pieces a vivre (salon, sejour...) pour un apport maximal de lumiere 
et de chaleur. 

o Des.materiaux sains ; 

Dans un second temps, il est important de reflechir au choix des materiaux dans la conception des 
batiments pour diminuer leur empreinte ecologique, tout en restant pragmatique afin de contenir au 
mieux les couts de construction. Un certain nombre de preconisations environnementales peuvent 
facilement etre mises en oeuvre notamment pour limiter I’utilisation de materiaux resultant d’un 
processus de production industriel lourd, gourmands en energie et en matiere premiere non 
renouvelable (acier, beton, plastique...). 

Privilegier I’utilisation de materiaux de construction renouvelables, recyclables, recycles, locaux et 
peu energivores. 

Murs : 

Ossature bois ou brique monomur de terre cuite. 

Bois en panneaux et bardages, bois lamelle colie (avec des colies au polyurethane). Le bois 
est une ressource renouvelable mais doit etre exploite selon certaines regies ethiques, 
sociales et environnementales. Le label FSC (Forest Stewartship Council) certifie que les bois 
proviennent de forets gerees selon des criteres ecologiques et sociaux de qualite. 

Preferer les enduits lisses ou a la chaux plutot que monocouche gratte (sensibilite aux 
salissures, mousses, dechets non recyclables...) 

Menuiseries exterieures : 

Bois ou alu avec vitrages peu emissifs avec lame d’argon ou triple vitrage. 

Eviter d’utiliser le PVC (materiau energivore et presentant des risques d’emissions toxiques) 
au profit du bois, de I’alu ou du metal : fenetres, portes d’entree et de garage, volets battants, 
dessous de toit, garde-corps, portillons, bardage... 

Toitures : 

Les materiaux de couverture de toit ont tous des bilans ecologiques plutot favorables. Le 
choix d’un materiau depend du paysage bati environnant et des gouts de chacun. 

En dehors des toitures traditionnelles, il existe une autre solution : la toiture vegetalisee. Ces 
toitures permettent de garder la maison fraTche en ete et de la mettre a I’abri des grands froids 
I’hiver. Elies se composent de 4 couches distinctes : une membrane d’etancheite, une couche 
de drainage et de filtration, un substrat de croissance et une couche vegetale. Pour cette 
derniere couche, on utilise des plantes vivaces et indigenes qui sont resistantes ou des 
couvre-sols. Les drains quant a eux evitent les ecoulements d’eau et les glissements de terre. 
La pente du toit doit etre comprise entre 0 et 20° et le bati et la charpente tres resistante aux 
charges puisque cette toiture est tres lourde. 

Gouttiere et descentes d’eau a realiser en zinc. 

Isolation : 

Recours a des isolants vegetaux naturels (ex : chanvre, laine de cellulose ou de lin, fibres de 
bois, laine de mouton, de coco...), 

Revetements interieurs : 

Utilisation de caoutchouc ou de linoleum (materiaux ecologiques, resistants, antistatiques et 
recyclables)... 

Utilisation de peintures naturelles et ou ecolabellisees qui ont I’avantage de ne pas emettre 
(ou peu) de composes organiques volatils. 
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2. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT 


Pour repondre aux besoins en logements, le P.L.U. prevoit la delimitation de 1 1 zones a urbaniser. 

Les terrains susceptibles d’etre urbanises sont classes en zone 1AU et 2AU. Chacune de ces 
operations necessite une operation groupee, avec les contraintes reglementaires que cela engendre 
(plan d’amenagement global, permis d’amenager, dossier loi sur I’eau, etc.). 

Les schemas suivants correspondent a des amenagements possibles des zones a urbaniser. Les 
principes qu’ils presentent sont a respecter « dans I’esprit ». Par exemple, le trace des voies est 
indicatif mais le principe de liaison entre 2 points exterieurs au site est a respecter. Pour les zones 
2AU, ils pourront etre precises ou adaptes lors de la procedure d’ouverture a I’urbanisation de la zone. 

Le territoire de Pontrieux etant largement bati, les differents secteurs a urbaniser identifies constituent 
soit des dents creuses, soit des secteurs deja classes au precedent document d’urbanisme en reserve 
pour I’urbanisation. Seuls deux secteurs sont delimites sur des terrains classes en zone naturelle qui 
ne presentent pas d’usage agricole. 




LEGENDE: 
Voirie a creer 


■ — . — Liaison pietonne a creer 

Elements paysagers a preserver ou creer 
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2.1. Secteur de Kerpontou (1 AU1) 




Principes d’amenaaement (proiet en cours) : 

* 13logements. 

* Typologie batie : maisons individuelles, 

* Talus bocager en limite Ouest a preserver en 
transition avec la zone agricole, 

* Desserte principale par la rue de I’Eperonnerie. 


Le secteur de Kerpontou se situe a 
I’Ouest du centre ancien, en limite 
de commune et d’agglomeration, a 
seulement 400 metres de la Place 
de la Liberte, au coeur du centre- 
ville de Pontrieux. Ce secteur a fait 
I’objet en 2004 d’une procedure 
d’ouverture a I’urbanisation. 

La zone s’etend sur 1,15 ha entre la 
penetrante RD 15 au Sud (rue de 
I’Eperonnerie, mais en surplomb de 
celle-ci), et la voie ferree au Nord. 
Par contre, a I’Est, la zone est 
bordee par des habitations et par le 
college Brochen. A I’Ouest, sur la 
commune de Ploezal, se 
developpent des champs agricoles. 
Seule la pointe Sud/Est se situe 
dans la Z.P.A.U.P. 

La topographie s’incline 
regulierement du Nord au Sud. 

Sa position en hauteur offre des 
vues sur le quartier de Traou 
Meledern, qui s’etend sur le coteau 
oppose. A I’inverse depuis la rue de 
I’Eperonnerie il n’y a pas de vues 
car le site est en surplomb de la 
route. 

Le tissu bati environnant est 
constitue de pavilions individuels, 
d’equipements et d’un bati a 
I’alignement rue de I’Eperonnerie. 
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2.2. Secteur de Hent Glas (1 AU2) 



Le secteur de Hent Glas se situe au Nord de 
I’agglomeration pontrivienne. II represente 1570 m 2 
situes au sein de la ZPPAUP. Le terrain est plat et 
non visible depuis les voies. 

II s’agit d’un vaste potager le long de la voie ferree, 
accessible par une venelle depuis la placette de Hent 
Glas. Cette voie en impasse peut etre elargie cote 
talus. Le tissu bati environnant est mixte : bati dense 
avec des constructions en continuity autour de la placette et a I’entree de la venelle, pavilions 
individuels a I’Est. 



Principes d’amenaaement : 

* Densite minimale demandee: 20 
logements a I’hectare, soit au 
minimum 3 logements. 

* Typologie batie a privilegier : 
maisons en bande, logements 
intermediates afin de 
poursuivre le front bati sur la 
venelle (habitat individuel sous 
forme pavillonnaire a eviter). 

* Talus mur plante a ouvrir en 
partie pour permettre la creation 
de breches pour desservir la 
parcelle. 

x Desserte principale reutilisant la 
venelle existante, en favorisant 
une circulation a sens unique 
(sortie vers la rue du Guelzic) 
pour eviter son elargissement. 
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2.3. Secteur de Traou Kergoalad (1 AU3) 



Le secteur de Traou Kergoalad se situe au Nord de I’agglomeration pontrivienne. II represente 0,15 ha 
qui s’etendent entre la voie ferree, la rue de Traou Kergoalad et un fosse d’ecoulement au Nord. 

II existe un petit batiment en bois a I’entree de la parcelle mais I’essentiel est traite en jardin et 
potager. Cote Nord, la parcelle est close d’un mur en pierre. Le terrain est tres peu visible depuis le 
domaine public. 

Le terrain est desservi par la rue de Traou Kergoalad. Le tissu bati environnant est tres lache : il s’agit 
de maisons individuelles sur de grands terrains. 

Principes d’amenaqement : 

x Densite minimale demandee: 13 logements a I’hectare, soit au minimum 2 logements. 
x Typologie batie a privilegier : maisons individuelles. 

* Muret en pierre a preserver cote Nord (en limite du ruisseau d’ecoulement). 
x Desserte principal par la rue de Traou Kergoalad. 
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2.4. Secteur du coteau de Largencourt (1AU4) 



Le secteur du coteau de Largencourt se situe au Nord/Est de I’agglomeration pontrivienne au dessus 
de la vallee du Trieux. II represente 0,54 ha qui s’etendent en continuity de la cite Largencourt. II s’agit 
d’une parcelle enherbee appartenant a la commune. Le terrain presente une pente Est/Ouest et se 
positionne en declivite par rapport a la rue. II se developpe sur un lineaire d’environ 130 m. La partie 
la plus pentue, au dessus de la rue du Guelzic, est plantee. 

Bien que situe en dehors de la ZPPAUP, il existe des vues ponctuelles vers la ville ancienne, 
principalement en hiver lorsque les arbres ont perdu leurs feuilles. 

Le tissu bati environnant est constitue de maisons individuelles moyennement denses (operation de 
logements sociaux). 


Principes d’amenaaement : 

* Densite minimale 

demandee: 13 logements a 
I’hectare, soit au minimum 6 
logements. 

* Typologie batie a privilegier : 
logements intermediates ou 
en bande. 

* Desserte principale a 
envisager par la rue de la 
cite Largencourt. 

* Liaison pietonne a maintenir 
vers la rue du Guelzic. 

* Pointe Sud du site, et le 

coteau Nord seront a planter 
(melange d’essences 

persistantes et caduques) 
afin d’assurer une bonne 
integration du projet depuis 
la ville. 



Secteur du coteau de Largencourt - 0 
minimum 6 logements 
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2.5. Secteur de Barthelemy (1AU5) 

Le secteur de Bartelemy se situe a I’Ouest 
de I’agglomeration pontrivienne et au Nord 
de la voie ferree. II represente 0,49 ha qui 
s’etendent a proximite des equipements 
scolaires et sportifs. 

II s’agit d’une parcelle plane, enherbee, et 
ponctuee d’une dizaine d’arbres. La parcelle 
fait actuellement partie de I’emprise du 
college et n’est pas visible depuis la ville 
ancienne. Le Conseil General envisage de 
concentrer ses installations ce qui va liberer 
a moyen terme ce triangle compris entre le 
college et la voie ferree. Le site est 
accessible par la voie communale n9 qui 
passe sous la voie ferree pour rejoindre la 
rue de I’Eperonnerie. Le tissu bati 
environnant est constitue des equipements 
publics (college, equipements sportifs) et de 
pavilions individuels moyennement dense 
(parcelles d’environ 500 m 2 ). 





Principes d’amenaaement : 
x Densite minimale 

demandee: 20 logements 
a I’hectare, soit au 
minimum 10 logements. 
x Mixite sociale : 20% du 
programme de logements 
affecte a du logement a 
caractere social (formule 
location-accession 
incluse), done 2 sociaux. 
xTypologie batie a 
privilegier: maisons en 

bande et logements 
individuels. 

x Haie cote voie ferree a 
preserver le long de la 
future voie d’acces. 
x Desserte principale a 
envisager depuis la rue 
de Kerpontou. 

x Liaison pietonne a prevoir vers les equipements 
Lisiere vegetale a creer cote voie ferree. 


Secteur de Barthelemy - 0,49 ha 
minimum 10 logements, dont 2 social 


X 
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2.6. Secteur de la Gare-1 (2AU1) 



Le secteur de la Gare se situe au 
Nord/Est de I’agglomeration 
pontrivienne. II represente 0,66 ha 
en bordure de la gare. 

Le site se developpe au-dessus de 
la gare et domine la vallee du 
Trieux. Sur le coteau oppose, a 
Ploezal, le quartier de Kergouran 
est visible. 

Le site est desservi par une venelle 
privative etroite qui dessert une 
seule habitation. Le tissu bati 
environnant est tres lache : il s’agit 
de maisons individuelles sur de 
grands terrains. Un permis 
d’amenager de 6 lots a ete depose 
sur une partie de la zone mais n’a 
jamais ete mis en oeuvre. 




Principes d’amenaaement : 

* Densite minimale demandee: 20 
logements a I’hectare, soit au 
minimum 13 logements. 

* Mixite sociale : 20% du 

programme de logements 
affecte a du logement a 
caractere social (formule 
location-accession incluse), 
done 3 sociaux. 

* Typologie batie a privilegier : 
maisons en bande et 
individuelles. 

* Lisiere bocagere a preserver 
cote voie ferree. 

x Desserte principale reutilisant la 
venelle existante, en prenant en 
compte une liaison future avec 
la zone voisine et une sortie 
eventuelle ulterieure par le 
chemin situe au Nord/Est faisant 
limite communale avec 
Quemper-Guezennec. 



Secteur de la Gare - 0,66 ha 
minimum 13 logements, dont 3 sociau 
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2.7. Secteur du Chemin Vert (2AU2) 



Le secteur du Chemin Vert se situe au Nord de I’agglomeration pontrivienne. II represente 0,31 ha qui 
s’etendent entre la voie ferree a I’Ouest, la rue du Chemin Vert au Sud, la rue de Traou Kergoalad a 
I’Est et des parcelles baties. II s’agit de fonds de parcelles enclaves. 

Le tissu bati environnant est tres lache : il s’agit de maisons individuelles sur de grands terrains. 
Principes d’amenaaement : 

* Densite minimale demandee: 13 logements a I’hectare, soit au minimum 4 logements. 

^ Typologie batie a privilegier : maisons en bande et maisons individuelles. 
x Desserte principale a envisager par les rues du Chemin Vert et de Traou Kergoalad. 
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2.8. Secteur du Guelzic (2AU3) 



Le secteur du Guelzic se situe au Nord/Est de I’agglomeration pontrivienne mais ne presente pas de 
co-visibilites avec la ville ancienne. II represente 0,25 ha qui s’etendent a I’Est de la cite Largencourt 
sur un terrain plat. II s’agit de parcelles non cultivees a vocation de jardin, ou subsistent quelques 
arbres isoles, des haies de cypres font office de cloture. La partie Nord du site est occupee par des 
batiments en pierre (anciens batiments de ferme renoves) et par le manoir du Guelzic qui donne sur la 
rue du meme nom. 

Le tissu bati environnant est mixte, constitue de maisons jumelles et de maisons individuelles. Le site 
est desservi par la voie qui dessert egalement le nouveau lotissement communal du Guelzic. 

Princioes d’amenaaement : 

* Densite minimale demandee: 20 logements a I’hectare, soit au minimum 5 logements. 

^ Typologie batie a privilegier : maisons individuelles. 
x Desserte principale a envisager par la rue du Guelzic. 
x Liaison pietonne a prevoir vers la rue de la cote du Guelzic. 
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2.9. Secteur de Grav Ned (2AU4) 



Le secteur de Grav Ned se situe a I’Est de I’agglomeration au-dessus de la place Le Troquer. Le site 
est constitue d’un espace paysage de 1700 m 2 ainsi que d’une prairie. Ces terrains appartiennent a la 
Z.P.P.A.U.P. Le terrain presente une pente orientee Est/Ouest. Cette pente s’accentue dans la partie 
Ouest du site. II n’existe pas de co-visibilite entre le site et le centre ancien, I’ensemble etant 
entierement delimite par des haies bocageres. 

Seul un acces par la voie de desserte du batiment d’activites voisin est possible. Le tissu bati au Nord 
est moyennement dense. 


Principes d’amenaaement : 

x Densite minimale demandee: 13 logements a I’hectare, soit au minimum 9 logements. 
x Mixite sociale : 20% du programme de logements affecte a du logement a caractere social 
(formule location-accession incluse), done 2 sociaux. 
x Typologie batie a privilegier : maisons en bande et logements individuels. 
x Desserte principale par I’acces de Point Vert, 
x Haies et talus bocagers peripheriques a preserver, 
x Partie basse inconstructible a paysager. 
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2.10. Secteur de Kergoualad (2AU5) 



Le terrain de 2130m 2 , hors Z.P.P.A.U.P., 
est situe entre la rocade et la rue de 
Kergoualad, en entree d’agglomeration, a 
I’interface avec la zone agricole. 

Le terrain est relativement plat mais 
presente un denivele important vis-a-vis de 
la rue de Kergoualad. 

Le tissu bati environnant est tres lache. 



Principes d’amenaaement : 

* Densite minimale demandee:13 logements a I’hectare, soit au minimum 3 logements. 

* Typologie batie a privilegier : maisons individuelles. 

* Desserte a envisager par la rue de Kergoalad. 

* Bosquet a maintenir, voire renforcer, dans la pointe Nord du site, 
x Talus bocagers peripheriques a preserver. 



Secteur de Kergoalad - 0,22 ha 
minimum 3 logements 


( 
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2.11. Secteur de la Gare-2 (2AU6) 

Le secteur de Quemper- 
Guezennec se situe au 
Nord/Est de I’agglomeration 
pontrivienne. II represente 0,65 
ha en bordure de la gare et en 
covisibilite avec le coteau 
oppose, a Ploezal, le quartier 
de Kergouran, 

II s’agit de prairies enclavees 
presentant une legere pente 
orientee Sud-Est/Nord-Ouest. 

Le site est desservi par un 
chemin partiellement 

carrossable situe au Nord/Est 
et qui constitue la limite 
communale avec Quemper- 
Guezennec. 

Le tissu bati environnant est 
tres lache : il s’agit de maisons 
individuelles sur de grands 
terrains. 

Cote Quemper-Guezennec, le 
secteur est occupe par des 
pres et des champs. 


Principes d’amenaaement : 

* Densite minimale demandee: 20 logements a I’hectare, soit au minimum 13 logements. 
x Mixite sociale : 20% du programme de logements affecte a du logement a caractere social 
(formule location-accession incluse), done 3 sociaux. 

^ Typologie batie a privilegier: maisons en bande ou maisons individuelles. 
x Lisiere bocagere a preserver cote voie ferree. 

x Desserte principale reutilisant le chemin situe au Nord/Est faisant limite communale avec 
Quemper-Guezennec, en favorisant une liaison future avec la zone voisine. 
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3. ELEMENTS DE PROGRAMMATION 


Les 1 1 zones a urbaniser du PLU permettront la realisation d’au moins 80 logements, dont 10 logements sociaux (LS) minimum. Le tableau ci-apres presente 
un echeancier indicatif d'amenagement des secteurs a vocation d'habitat 



Programme minimum 
demande 

Desserte par les reseaux 

Proximite des 
commerces, equipts, 
desserte en TC 

Capacite a mobiliser le 
fonder 

Statut au 
PLU 

An nee estimee 
d’urbanisation 

Kerpontou 

13 logements 

EU : rue de I’Eperonnerie 
AEP : idem 

Forte 

PA delivre. Commercialisation en 
cours 

1 AU1 

En cours (2010- 
2012) 

Hent Glas 

3 logements 

EU : venelle 
AEP : idem 

Commerce le plus proche a 
plus de 700m 
Ecoles a 1km 

Projet envisage a court terme. Un 
seul proprietaire foncier 

1 AU2 

2012-2014 

Traou Kergoalad 

2 logements 

EU : rue de Kergoalad 
AEP : idem 

Parmi les secteurs les plus 
eloignes du centre 

Projet envisage a court terme. Un 
seul proprietaire foncier 

1 AU3 

2012-2014 

Coteau de 
Largencourt 

6 logements 

EU : rue de la cite Largencourt 
AEP : idem 

Commerce le plus proche a 
plus de 700m 
Ecoles a 1km 

Projet envisage a court terme. 
Propriety communale 

1 AU4 

2013-2015 

Barthelemy 

10 logements mini 
(2LS) 

EU : rue Barthelemy 
AEP : rue de Kerpontou 

Forte 

2 parcelles. Proprietaire 
institutionnel interesse mais 
procedure complexe 

1 AU5 

2013-2015 

Grav Ned 

9 logements mini 
(2LS) 

EU : rue Grav Ned ou par la 
cite Largencourt 
AEP : idem 

Commerce le plus proche a 
plus de 300m 
Ecoles a moins d’lkm 

Projet envisage a court terme. 2 
proprietaires, souhait de vendre 

2AU4 

2014-2016 

Guelzic 

5 logements 

EU : rue du lotissement du 
Guelzic 
AEP : idem 

Commerce le plus proche a 
plus de 700m 
Ecoles a 1km 

Projet envisage a long terme. 3 
parcelles mais pas de volonte 
d’urbanisation 

2AU3 

Au-dela de 2018 

Chemin Vert 

4 logements 

EU : rues du Chemin Vert ou 
Traou Kergoalad 
AEP : idem 

Commerce le plus proche a 
plus de 900m 
Ecoles a 1 ,5km 

Projet envisage a long terme. 4 
proprietaires fonciers et souhait de 
grands jardins 

2AU2 

Au-dela de 2018 

La Gare-1 

13 logements 
(3LS) 

EU : rue de Traou Kergoalad 
AEP : idem 

Parmi les secteurs les plus 
eloignes du centre 

Projet envisage a long terme. 2 
proprietaires fonciers mais pas de 
volonte d’urbanisation 

2AU1 

Au-dela de 2020 

Kergoalad 

3 

EU : rue de Kergoalad 
AEP : idem 

Parmi les secteurs les plus 
eloignes du centre 

Projet envisage a long terme. Un 
seul proprietaire foncier mais pas 
de volonte d’urbanisation 

2AU5 

Au-dela de 2021 

La Gare-2 

13 

(3LS) 

EU : cote 2AU1 ou par le quai 
AEP : cote 2AU1 , par le quai 
ou par la rue de Kergoalad 

Parmi les secteurs les plus 
eloignes du centre 

Projet envisage a long terme. 
plusieurs proprietaires fonciers 
Urbanisation posterieure a celle du 
secteur de la Gare (2AU1 ) 

2AU6 

Au-dela de 2021 
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